Приложение № 1
К решению Совета депутатов 
Романовского сельского поселения
Саткинского муниципального района
от ___________ № ____

1. Название территориальной зоны А 1.1 – «Лесопарки» изменить на «Озелененные территории общего пользования»;
2. Из основных видов разрешенного использования территориальной зоны А 1.1 -лесопарки исключить вид:
- «городские леса»;
- «нестационарные торговые объекты».
3. Из условно разрешенных видов использования территориальной зоны А 1.2 -пойменные и прибрежные территории исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
4. Основной вид территориальной зоны А.2 – зона для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом дополнить видом:
- «парки культуры и отдыха».
5. Из вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны А.2 – зона для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
6. Из основных видов разрешенного использования территориальной зоны Б. 1 – зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально – бытового назначения исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
7. Таблицу «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» в территориальной зоне Б.1 - зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения дополнить пунктом:
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена , ко всей площади земельного участка
	

30%
	


8. Территориальную зону Б.1 - зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения и объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


9. Исключить территориальную зону Б.2 - зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности из градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки в виду ее отсутствия в Саткинском городском поселении;
10. Территориальную зону Б.3 - зона лечебно – профилактических учреждений дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


11. Из основных видов разрешенного использования территориальной зоны В. 1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
12. Основной вид территориальной зоны В. 1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами дополнить видом:
- «малоэтажная многоквартирная жилая застройка».
13. Из условно разрешенных видов использования территориальной зоны В. 1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами исключить вид:
- «многоквартирные жилые дома»;
- «нестационарные торговые объекты».
14. Примечания к территориальной зоне В.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами читать в новой редакции:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.
2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
3. Не допускается вынос ворот, заборов, а также хозяйственных построек и гаражей, контейнеров за границу земельного участка. На прилегающей к дому территории за границей земельного участка запрещено складирование строительных материалов, мусора, транспортных средств и иного имущества. Допускается размещение гаража на границе земельного участка со стороны улицы строго по линии застройки. За исключением выданного разрешения на использование земельного участка.
4. При строительстве или реконструкции объектов капитального строительства отступ на территорию общего пользования не допустим.
5. Ограждение земельных участков со стороны улицы должно быть единообразным и высотой не более 2,0 метров без отступа на территорию общего пользования. Доступ, подъезд к земельному участку должен быть обеспечен по всей линии застройки улицы, то есть по всей ширине земельного участка, любое загромождение недопустимо.
6. К устройству палисадников предъявляются следующие требования:
6.1 Размер палисадника определяется шириной фасадной части жилого дома и не более 5 метров от фасада дома в сторону проезжей части улицы, учитывая проектируемые и существующие сети инженерно – технического обеспечения, а также исторически сложившуюся застройку (в случае увеличения палисадника необходимо согласовать в установленном законодательством порядке с собственниками смежных земельных участков и Управлением строительства и архитектуры администрации Саткинского муниципального района);
6.2 Высота ограждения устанавливается до 1,5 м, светопрозрачность – от 50% до 100%;
6.3 Запрещается высаживать высокорослые деревья;
6.4 При эксплуатации палисадника собственники домовладения должны поддерживать необходимый уровень инженерно – технического и эстетического состояния, соблюдать санитарно – гигиенические требования и права смежных домовладельцев (совладельцев).
7. При размещении объектов строительства на земельном участке, располагаемых на расстоянии 1 м от границы смежного земельного участка необходимо учитывать уклон кровли и скат крыши, исключающий падение осадков на смежный участок. На участках подверженных затоплению необходимо устройство водоотводных канав.
8. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15×15 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается. 
9. В случае если размер земельного участка, на котором расположен жилой дом в исторически сложившейся застройке, ниже утвержденных минимальных размеров, то для данного земельного участка этот размер считается минимальным.
10. Если в результате кадастровых работ фактическая площадь ранее учтенного земельного участка, определенная при уточнении, будет больше площади, сведения о которой относительно этого земельного участка содержатся в государственном кадастре недвижимости, на величину более чем предельный минимальный размер земельного участка, Управление строительства и архитектуры Администрации Саткинского муниципального района устанавливает предельно минимальный размер в отношении данного ранее учтенного земельного участка в соответствии со сведениями, содержащиеся в ЕГРН.
Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
15. В пп. «основное строение» п. 2 «Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м» абзаца «Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения» таблицы «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предназначенные для застройки индивидуальными жилыми домами» в градостроительной зоне В.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами дополнить показателем 3**:
** - исключение составляют земельные участки, расположенные в начале или конце улицы, то есть неограничен смежными земельными участками с обеих сторон (минимальное расстояние от границ землевладения до строений допустимо принять менее 3 метров);
16. В пп. «основное строение» п. 2 «Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м» абзаца «Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения» таблицы «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства» в градостроительной зоне В.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами дополнить показателем 3**:
** - исключение составляют земельные участки, расположенные в начале или конце улицы, то есть неограничен смежными земельными участками с обеих сторон (минимальное расстояние от границ землевладения до строений допустимо принять менее 3 метров);
17. Территориальную зону В.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения и объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


18. Из основных видов разрешенного использования территориальной зоны В. 2 – зона застройки многоквартирными домами (малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка) исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты»;
19. Из вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны В. 2 – зона застройки многоквартирными домами (малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка) исключить вид:
- «парковки автомобильного транспорта»;
20. Условно разрешенный вид использования территориальной зоны В. 2 – зона застройки многоквартирными домами (малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка) дополнить видом:
- «парковки автомобильного транспорта»;
21. Территориальную зону В.2 – зона застройки многоквартирными домами (малоэтажная, среднеэтажная, многоэтажная застройка) дополнить таблицей:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения и объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


22. Из основного вида территориальной зоны Г.1.1 – промышленная зона I –III класса опасности (СЗЗ от 300 до 1000 м) исключить вид:
- производственные (промышленные) предприятия до I, II, III класса опасности включительно;
23. Территориальную зону Г.1.1 – промышленная зона I –III класса опасности (СЗЗ от 300 до 1000 м) дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


24. Из вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны Г.2.1 – зона коммунально-складских объектов I - III класса опасности (СЗЗ от 1000 до 300 м) исключить вид:
- объекты торгового назначения;
25. Территориальную зону Г.2.1 – зона коммунально-складских объектов I - III класса опасности (СЗЗ от 1000 до 300 м) дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения и объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


26. Основной вид территориальной зоны Г 2.2 – зона коммунально-складских объектов IV-V класса опасности (СЗЗ от 50 до 100 м) дополнить видом:
- «хранение автотранспорта, индивидуальные гаражи и гаражные кооперативы».
27. Территориальной зоны Г 2.2 – зона коммунально-складских объектов IV-V класса опасности (СЗЗ от 50 до 100 м) дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения и объектов общественного питания.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


28. Из вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны Е.1 – зона размещения кладбищ исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
29. Территориальную зону Е.1 – зона размещения кладбищ дополнить таблицей:
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов торгового назначения.
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	200
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)
	1500
	

	Минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

      не менее 1,0 м*

	

	*Примечание: 
При соблюдении требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности;
При реконструкции существующих объектов капитального строительства, не предусматривающей увеличение площади застройки объекта, минимальные отступы от границ земельного участка могут приниматься по фактическому расположению объекта при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм и правил

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий
	не менее 5 м;

	

	Минимальное расстояние от красных линий до зданий в сохраняемой застройке
	в соответствии со сложившейся линией застройки.
	

	Предельное количество этажей или высота зданий, строений, сооружений
	3

	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	70%

	

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	5%
	


30. Исключить территориальную зону Е.3 - зона режимных предприятий из градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки в виду ее отсутствия в Саткинском городском поселении;
31. Из основных видов территориальной зоны И.1 - Зона сельскохозяйственных угодий исключить вид:
- «личные подсобные хозяйства»;
32. Условно разрешенный вид использования территориальной зоны И.1 - Зона сельскохозяйственных угодий дополнить видом:
- «личные подсобные хозяйства»;
33. Установить территориальную зону И.2 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения на землях сельскохозяйственного назначения за границей населенного пункта п. Постройки.
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34. Установить градостроительный регламент для территориальной зоны И.2 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения.
Основные виды разрешенного использования:
- сельскохозяйственное использование;
- растениеводство;
- выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
- овощеводство;
- выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
- садоводство;
- выращивание льна и конопли;
- животноводство;
- скотоводство;
- звероводство;
- птицеводство;
- свиноводство;
- пчеловодство;
- рыболовство;
- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
- улично-дорожная сеть;
- сенокошение;
- выпас сельскохозяйственных животных.
Условно разрешенные виды разрешенного использования:
- размещение автомобильных дорог;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- предоставление коммунальных услуг;
- служебные гаражи;
- связь;
- благоустройство территории

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Параметры разрешенного использования
	Показатель
	Обоснование

	Предельный минимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельный максимальный размер земельного участка, (м)
	не установлен
	

	Предельная минимальная площадь земельного участка, (кв. м)

	отсутствует необходимость ограничения
	

	Предельная максимальная площадь земельного участка, (кв. м)

	отсутствует необходимость ограничения
	

	Минимальные отступы от границ земельного участка, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
	

не менее 1,0 м

	


	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
	
отсутствует необходимость ограничения
	




	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
	отсутствует необходимость ограничения
	



35. Исключить территориальную зону И.3 из состава территориальных зон Романовского сельского поселения в виду ее отсутствия.
36. Из вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны К.1 – зона полосы отвода железной дороги исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
37. Из условно разрешенного вида использования территориальной зоны К.2 – зона автомобильного транспорта исключить вид:
- «нестационарные торговые объекты».
[bookmark: _GoBack]


 









image1.jpeg




image2.jpeg




