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ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по внесению изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области.
р. п. Межевой
     




                                       03 сентября 2019 г. 14.00 ч.
Публичные слушания проведены после публикации постановления о проведении публичных слушаний № 496 от 10.07.2019 г. в газете «Саткинский рабочий» от 19.07.2019 г. № 29, а также размещения на официальном сайте администрации Саткинского муниципального района www.satadmin.ru.
Председатель: Санина Е.В. – заместитель начальника Управления строительства и архитектуры, главный архитектор Саткинского муниципального района.
Секретарь: Сайног Т.А. – инженер МКУ «Саткинское архитектурно-градостроительное управление».
Присутствовали:

	№
	Ф.И.О.
	Представитель организации

	1
	Рыбаков Роман Михайлович
	Глава администрации Межевого городского поселения,  р. п. Межевой, ул. Карла Маркса, д. 5-а, 8 (35161) 5-99-24

	2
	Голубев Андрей Николаевич
	Председатель Совета депутатов Межевого городского поселения, 89226359919

	3
	Голубева Светлана Витальевна
	Землеустроитель администрации Межевого городского поселения, р. п. Межевой, ул. Карла Маркса, д. 5-а,            8 (35161) 96-102

	4
	Староверова Елена Павловна

	Заместитель Главы Межевого городского поселения,        р. п. Межевой, ул. Карла Маркса, д. 5-а, 8 (35161) 96-102

	5
	Сидорова Елена Васильевна
	Директор МКУ «Саткинское архитектурно – градостроительное управление», г. Сатка,                              ул. Пролетарская, 9, 8 (35161) 96045

	6 
	Санина Евгения Викторовна
	Заместитель начальника Управления строительства и архитектуры, главный архитектор Саткинского муниципального района, г. Сатка, ул. Металлургов, д. 2,                   8 (35161) 9-60-44

	7
	Сайног Татьяна Анатольевна
	Инженер МКУ «Саткинское архитектурно – градостроительное управление», г. Сатка,                              ул. Пролетарская, 9, 8 (35161) 96043


Повестка слушаний:

1. Рассмотрение Проекта внесения изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области.

Докладчики:

Санина Е.В. – заместитель начальника Управления строительства и архитектуры, главный архитектор Саткинского муниципального района.
Добрый день. 


Сегодня проходят публичные слушания по рассмотрению Проекта внесения изменений в утвержденные Решением Совета депутатов Межевого городского поселения № 78 от 18.05.2017 года Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области.


Основанием для внесения изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области является заявление ООО «Межевская пекарня» «О внесении изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки. 


Администрацией Саткинского муниципального района подготовлено постановление «О внесении изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения» от 23.05.2019 года № 332, которое опубликовано в газете «Саткинский рабочий» № 22 от 31.05.2019 года и размещено на сайте Администрации Саткинского муниципального района 29.05.2019 г. 


После проведения работы по внесению изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки на 03 сентября 2019 г. на 14.00 часов назначены публичные слушания. 

Постановление о проведении публичных слушаний по рассмотрению Проекта внесения изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области от 10 июля 2019 было опубликовано в газете «Саткинский рабочий» № 29 от 19 июля 2019 г. и размещено на сайте Саткинского муниципального района.

Председателем публичных слушаний назначена заместитель начальника Управления строительства и архитектуры, главный архитектор Саткинского муниципального района Санина Евгения Викторовна.

Секретарем публичных слушаний назначена инженер Муниципального казенного учреждения «Саткинское архитектурно-градостроительное управление» Сайног Татьяна Анатольевна.

В связи с тем, что земельный участок с кадастровым номером 74:18:0403076:33 под размещение Межевской пекарни предоставлен до момента принятия настоящих Правил землепользования и застройки и объект капитального строительства введен в эксплуатацию в 1958 году необходимо привести в соответствие с Правилами землепользования и застройки территориальную зону, в которой расположен данный земельный участок. Согласно утвержденных Правил землепользования и застройки земельный участок с кадастровым номером 74:18:0403076:33 расположен в территориальной зоне В.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами в данной зоне не предусмотрена производственная деятельность, необходимо изменить зону В.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами на зону Г.1.2 –промышленная зона IV – V класса опасности (СЗЗ от 50 до 100 м).
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Также в процессе работы с Правилами землепользования и застройки появились некоторые замечания, а именно:

1) Название градостроительной зоны А 1.1 с «лесопарки» заменить на «озелененные территории общего пользования»;
2) Исключить из основных видов использования градостроительной зоны А 1.1 - «лесопарки» вид «городские леса»;
3) Исключить из всех видов разрешенного использования градостроительных зон вид «нестационарные торговые объекты», в виду того, что для нестационарных торговых объектов не требуется предоставление земельного участка;

4) Таблицу «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» в градостроительных зонах Б.1 (зона делового, общественного и коммерческого, социального и коммунально-бытового назначения) и Б.2 (Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности) дополнить пунктом:

- Минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 30%;

4) Из условно разрешенных видов использования градостроительной зоны В. 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами исключить вид «многоквартирные жилые дома»;

5) Основные виды разрешенного использования градостроительной зоны В. 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами дополнить видом «малоэтажная многоквартирная жилая застройка»;

6) На Комиссии по вопросам градостроительства было принято решение в зоне В.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами принять минимальное расстояние от границ землевладения до строений допустимо принять менее 3 метров, если земельный участок расположен в начале или конце улицы, то есть неограниченный смежными земельными участками с обеих сторон.
7) Примечания к территориальной зоне В.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами читать в новой редакции:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Не допускается вынос ворот, заборов, а также хозяйственных построек и установка металлических гаражей, контейнеров за границей земельного участка. На прилегающей к дому территории за границей земельного участка запрещено складирование строительных материалов, мусора, транспортных средств и иного имущества. Допускается размещение гаража на границе земельного участка со стороны улицы строго по линии застройки.

4. При строительстве или реконструкции объектов капитального строительства отступ на территорию общего пользования не допустим.

5. Ограждение земельных участков со стороны улицы должно быть единообразным и высотой не более 2,0 метров без отступа на территорию общего пользования. Доступ, подъезд к земельному участку должен быть обеспечен по всей линии застройки улицы, то есть по всей ширине земельного участка, любое загромождение недопустимо.
6. К устройству палисадников предъявляются следующие требования:

6.1 Размер палисадника определяется шириной фасадной части жилого дома и не более 5 метров от фасада дома в сторону проезжей части улицы, учитывая проектируемые и существующие сети инженерно – технического обеспечения, а также исторически сложившуюся застройку (в случае увеличения палисадника необходимо согласовать в установленном законодательством порядке с собственниками смежных земельных участков, Управлением строительства и архитектуры администрации Саткинского муниципального района и администрацией Межевого городского поселения Саткинского муниципального района Челябинской области);

6.2 Высота ограждения устанавливается до 1,5 м, светопрозрачность – от 50% до 100%;

6.3 Запрещается высаживать высокорослые деревья;

6.4 При эксплуатации палисадника собственники домовладения должны поддерживать необходимый уровень инженерно – технического и эстетического состояния, соблюдать санитарно – гигиенические требования и права смежных домовладельцев (совладельцев).
7. При размещении объектов строительства на земельном участке, располагаемых на расстоянии 1 м от границы смежного земельного участка необходимо учитывать уклон кровли и скат крыши, исключающий падение осадков на смежный участок. На участках подверженных затоплению необходимо устройство водоотводных канав.

8. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15×15 м. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров (СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» (утв. приказом МЧС России от 24 апреля 2013 г. N 288). Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается. 
9. В случае если размер земельного участка, на котором расположен жилой дом в исторически сложившейся застройке, ниже утвержденных минимальных размеров, то для данного земельного участка этот размер считается минимальным.

10. Если в результате кадастровых работ фактическая площадь ранее учтенного земельного участка, определенная при уточнении, будет больше площади, сведения о которой относительно этого земельного участка содержатся в государственном кадастре недвижимости, на величину более чем предельный минимальный размер земельного участка, администрация Межевого городского поселения устанавливает предельно минимальный размер в отношении данного ранее учтенного земельного участка в соответствии со сведениями, содержащиеся в ЕГРН.

В исторически сложившейся застройке возможно узаконивание индивидуального гаража и гаража на территории гаражного кооператива.

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 Земельного кодекса РФ).
8) Пункт 1 градостроительной зоны Г.1.1 (промышленная зона I –III класса опасности (СЗЗ от 300 до 1000 м) читать в следующей редакции:

Промышленная зона I-III класса опасности выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I, II и III классов опасности, требующих устройства санитарно-защитных зон размеров от 300 м до 1000 м, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
9) Из основных видов использования градостроительной зоны Г.2.2 (Зона коммунально – складских объектов IV-V класса (СЗЗ от 50 до 100 м)) исключить «объекты ритуального назначения».

10) Условно – разрешенный вид использования градостроительной зоны Г.2.2 (Зона коммунально – складских объектов IV-V класса (СЗЗ от 50 до 100 м)) дополнить видом: «объекты ритуального назначения».

11) Из основных видов разрешенного использования градостроительной зоны И.1 (Зона сельскохозяйственных угодий) исключить вид «личные подсобные хозяйства».
12) Условно – разрешенный вид использования градостроительной зоны И.1 (Зона сельскохозяйственных угодий) дополнить видом: «личные подсобные хозяйства».
13) В Приложении № 1 к Правилам землепользования и застройки пункт «АЗС и автозаправочные станции читать как «АЗС и автогазозаправочные станции».
Пожалуйста, вопросы.

2. Обсуждение мнений, предложений, подведение итогов слушаний.
Мнение участников публичных слушаний:
Необходимо разработать проект санитарно – защитной зоны предприятия и установить санитарно – защитные зоны в соответствии с «Правилами установления санитарно – защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно – защитных зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 г. № 222.
Итоги публичных слушаний: 
По итогам встречи предлагаю публичные слушания признать состоявшимися. Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории поселений Саткинского муниципального района Челябинской области направить необходимый пакет документов Главе Межевого городского поселения с обязательным приложением (протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний) для принятия решения о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта внесения изменений в утвержденные Правила землепользования и застройки Межевого городского поселения Саткинского муниципального района и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории поселений Саткинского муниципального района Челябинской области подготовить заключение о результатах публичных слушаний с опубликованием в средствах массовой информации.

Председатель публичных слушаний,
заместитель начальника Управления

строительства и архитектуры, главный архитектор 

Саткинского муниципального района                                                                                           Санина Е.В.
Протокол вела Сайног Т.А.
Тел. 8 (35161) 96043
